Sitzungsvorlage 94 - Anlage 2

Landkreis: Heilbronn
Zweckverband Wirtschaftsforderung Zabergau
Gemarkung: Cleebronn

Vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 BauGB
und ortliche Bauvorschriften

,2Langwiesen IV*

Mafdstab 1 : 1000 VORENTWURF

Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und zum Bebauungsplan ausgearbeitet.
Projekt-Nr. 4 2017 0043

Kirchstralle 5

.......... Ka s e r 74199 Untergruppenbach

.
.

[Hgemneure Tel. 07131.58230-0
Fax 07131.58230-26
Vermessung - Stadtplanung k ¥ . d
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur www.Kaeser Ingenleure' e
Dipl. Ing. Matthias Kaser

Untergruppenbach, den 03.07.2018

Verfahrenshinweise fiir den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) AM..eeriiceiee,
Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschl. (§ 2 (1) BauGB) F=11 0 PO
Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 (1) BauGB) 1/0] 1 1 IR bis .ccooeiiiiiiin,
Auslegungsbeschluss (§ 3 (2) BauGB) AM.eiieee,
Ortstibliche Bekanntmachung der Auslegung F=11 0 PO
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) (/0] 12 IR bis .ccoviiiiiiiiin,
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans (§ 10 (1) BauGB) und

der ortlichen Bauvorschriften (§ 74 (1) i. V. mit § 74 (7) LBO) AM.oeiiieeee,

Ausgefertigt, Brackenheim den.....................

Rolf Kieser, Verbandsvorsitzender

Ortslbliche Bekanntmachung und In-Kraft-Treten des Bebauungsplans
und der értlichen Bauvorschriften (§ 10 (3) BauGB) F=11 0 PR

Zur Beurkundung:

Rolf Kieser, Verbandsvorsitzender
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Textteil fur den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen: § 2, 9, 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) und § 4 Gemeindeordnung flr
Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.Juli 2000 (GBI. S. 582,
ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 23.Februar 2017 (GBI. S.
99,100) in Verbindung mit § 74 der Landesbauordnung flir Baden-Wrttemberg (LBO) in der
Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357), geandert durch Artikel 30 der Verordnung vom 23.
Februar 2017 (GBIl. S. 99, 103). Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Aufhebungen: Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden
oOrtlichen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frihere ortliche
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Ergédnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Bebauungsplan ,Langwiesen IV*
Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Zulassig ist ein Industriebetrieb zur Produktion und Feuerverzinkung von Gerustbauteilen,
deren Lagerung und Versand, sowie die hierfir erforderlichen Nebenanlagen.

Mafgeblich ist der Vorhaben- und Erschliefungsplan des Vorhabentragers vom 03.07.2018
(vgl. Anlage der Begriindung).

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung ist bestimmt durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
und der Hohe baulicher Anlagen.

a) Grundflachenzahl: vgl. Planeintrag

b) Hohe baulicher Anlagen: Die maximal zulassige Gebaudehdhe wird gemessen von der
festgesetzten Erdgeschossfuflbodenhdéhe (EFH) bis Oberkante Attika bzw. bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachflache (vgl. Planeintrag).

1.3 Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB)

Die Hohenlage baulicher Anlagen ist durch die Festsetzung der Erdgeschossfuflbodenhdhe
(EFH) in Normalnullhéhe nach oben begrenzt. Unterschreitungen sind zulassig.
(Die EFH wird im weiteren Verfahren festgesetzt.)

1.4 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Langsachsen der Gebaude parallel zu den Richtungspfeilen im Plan. Abweichungen der
Gebaudehauptrichtung um bis zu 10° sind zulassig.

1.5 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Besondere (von §22 (1) BauNVO abweichende) Bauweise (b). Zugelassen sind
Einzelgebaude ohne Langenbeschrankung, aber mit seitlichen Grenzabstanden im Sinne
der offenen Bauweise und entsprechend den Vorschriften in § 5 (7) Nr. 3 LBO Baden-
Wrttemberg (Gewerbe- bzw. Industriegebiet).

1.6 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.
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1.7 Anschluss an offentliche Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Der Anschluss des Grundstiicks an die 6ffentliche Verkehrsflache darf nur an den im Plan
festgesetzten Stellen erfolgen.

1.8 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur, und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

a) Die Befestigung von Stellplatzen darf nur wasserdurchlassig erfolgen (Rasensteine,
Rasenpflaster oder ahnliches). Wasserundurchlassiges Pflastermaterial ohne
wasserdurchlassige Abstandsfuge ist unzulassig.

b) Ebenerdige Stellplatzanlagen sind so zu errichten, dass je vier Stellplatzen mindestens
ein Baum gemaf Artenempfehlung im Anhang gepflanzt wird.

¢) Zur Vermeidung anlagebedingter Bodenbeeintrachtigungen ist bei allen Baumalnahmen
der Oberboden nach Zwischenlagerung der Wiederverwendung zuzuflihren.

d) Zur Vermeidung der Storung der Grundwasserverhaltnisse sind MalRnahmen zur
Grundwassererhaltung zu ergreifen.

e) Zur Verhinderung von Schadstoffeintragen in Grundwasserleiter sind wahrend der
Bauphase SchutzmalRnahmen vorzunehmen.

f) Die nicht Uberbauten und fir den Betriebsablauf notwendigerweise befestigten Flachen
sind zur Schaffung eines glinstigen Bestandsklimas zu begriinen und zu bepflanzen.

g) Zur Minimierung baubedingter Bodenverdichtungen sind die verdichteten Bereiche nach
Abschluss der Baumaflnahmen wirkungsvoll zu lockern.

h) Die Entwasserung hat im Trennsystem zu erfolgen.

i) Zur Schonung nachtaktiver Insekten sind flir die Aulenbeleuchtung insektenfreundliche
Leuchtmittel zu verwenden.

i) Unbelastetes Regenwasser von Dach- und befestigten Hofflachen ist dem
Regenrickhaltebecken zuzuflihren und dort nach Mdglichkeit zu versickern. Im Falle
eines Starkregenereignisses kann uberflissiges Regenwasser von dort dem Frtlesbach
oder der Zaber zugefuhrt werden.

k) Bachaue entlang des Firtlesbach

Die Flachen gemalt § 9 (1) Nr. 20 BauGB entlang des Firtlesbachs sind als offene
Bachwiesenzone zur Sicherung des Frischluftabflusses zu gestalten.

I) Die Flache gemaf® § 9 (1) Nr. 20 BauGB entlang der Zaber ist als Auwiese naturnah zu
gestalten und flur geeignete AusgleichsmalRnahmen vorzusehen.

1.9 Pflanzzwang (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

a) Pflanzzwang — flachig (PZ 1): Die im Plan ausgewiesenen Bereiche sind gleichmafig mit
heimischen, raumwirksamen, standortgerechten Laub- oder Obstbaumen
(durchschnittlich 1 Baum pro 100 m?) zu bepflanzen, flachig durch standortgerechte
Straucher bzw. Strauchgruppen (durchschnittlich 10 Straucher pro 100 m?) zu erganzen
und dauerhaft zu erhalten. (Artenempfehlung siehe Anhang). Notwendige Stiutzmauern
zur Modellierung des Gelandes sind zulassig.

b) Pflanzzwang - flachig (PZ 2): Die im Plan ausgewiesenen Bereiche sind als
Ufergehdlzsaum zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Vorgesehen sind
Initialpflanzungen mit standortgerechten, heimischen Baumen (Artenempfehlung siehe
Anhang) und die natirliche Entwicklung des Saumes durch Auflassen der Ackernutzung.
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Hinweise:

a) Im Plangebiet kénnen Funde im Sinne von § 20 Denkmalschutzgesetz zutage treten, bei
denen es sich um meldepflichtige Kulturdenkmale nach § 2 DSchG handelt. Dem
Regierungsprasidium ist Gelegenheit zu geben, vor jeglichen Erdbewegungsarbeiten
archaologische Untersuchungen durchzufihren.

b) Grundwasserableitungen — auch Uber das o6ffentliche Abwassernetz — sind unzulassig.
GrundwassererschlieBungen sind der Wasserbehdrde unverziiglich anzuzeigen (§ 43 (6)
WG). Beabsichtigte MalRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den
Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind rechtzeitig vor
deren Ausfihrung anzuzeigen. Wird im Zuge von Baumalnahmen unerwartet
Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung geflihrt haben,
unverzlglich einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehérde zu
benachrichtigen (§ 43 (6) WG).

2. Ortliche Bauvorschriften
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Langwiesen IV

2.1 AuRere Gestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

a) Dachform und Dachneigung: vgl. Planeinschrieb. Zulassig ist ausschlieRlich extensiv
begriintes Flachdach (maximale Dachneigung 10°).

b) Farbgebung der Auflienfassaden und Dacher: Leuchtende oder reflektierende Farben
bzw. Materialien sind unzulassig.

c) Baukdrper Uber 50m Lange sind durch geeignete, baugestalterische Mittel (Form,
Material und Farbe) in ihrer LAngenentwicklung zu gliedern. Geschlossene Wandflachen
sind mit je einer Kletterpflanze je 5 laufende Meter Wandflache zu begriinen.

d) Bei der Verwendung von Metall als Baustoff (Blei, Kupfer, Zink) ist verwitterungsfeste
Beschichtung zwingend.
2.2 Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Zaune entlang offentlicher Verkehrsflachen sind mindestens 1m von der Grenze abzurlicken
und beidseitig 1m tief dauerhaft zu bepflanzen. Zur Einfriedung sind Metallzdune bis 1,80 m
Hoéhe zugelassen, die am Boden eine Offnungsweite von 15 cm aufweisen, um
Kleinsaugetiere in ihrer Bewegungsfahigkeit nicht zu behindern (Durchschlupf).

2.3 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke (§74 (1) Nr. 3 LBO)

a) Je angefangene 200 m? nicht versiegelte Grundstlicksfreiflache ist mindestens ein
grol3kroniger Laubbaum oder zehn Straucher zu pflanzen.

b) Fir die Befestigung von Arbeits- und Lagerflachen sind wasserdurchlassige Belage zu
verwenden, soweit deren Funktion dadurch nicht unzumutbar beeintrachtigt wird und eine
Gefahrdung des Grundwassers ausgeschlossen werden kann.
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